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Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 86/2
w miejscowosci Ksiete, gmina Swiedziebnia

1. WSTEP

Niniejsze opracowanie jest prognozg skutkow finansowych mogacych wystgpi¢ w wyniku

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego granice zostaty
wyznaczone zgodnie z Uchwata Nr XX11/134/2021 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 20 wrze$nia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci Ksiete, gm. Swiedziebnia.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem sporzgdzanym do projektu planu. Obowigzek opracowania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podstawg prawng jej sporzadzenia jest wustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy wykonawcze rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu opracowuje sie w celu okreslenia wptywu ustalen
miejscowego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, a takze w celu przedstawienia

w kategoriach ekonomicznych skutkéw tworzonego prawa miejscowego.

Niniejsze opracowanie nie jest kosztorysem inwestorskim ani operatem szacunkowym
w mys$l ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W prognozie nie uwzglednia sie zmiennych
czynnikdw i warunkéw mogacych mieé¢ wptyw na rynek nieruchomosci. Dane wyjsciowe
przyjete do kalkulacji nalezy traktowac jako dane przyblizone ustalone dla nieruchomosci
reprezentatywnych oszacowane na podstawie dostepnych materiatow (w tym pochodzace
z urzedu gminy). Prognoza zaktada dziesiecioletni horyzont czasowy liczony od momentu
uchwalenia planu. Odlegta perspektywa czasowa powoduje, ze prognozowanie
ekonomicznych skutkéw realizacji planu zawiera w sobie istotny element btedu wynikajacy
z tytutu mozliwych zmian koniunktury gospodarczej na rynku lokalnym, regionalnym
i krajowym. Jednak informacje wynikajgce z szacunkdéw, nawet obarczone btedem, s3 istotne
z punku widzenia strategicznych decyzji dotyczgcych polityki przestrzennej gminy oraz
stanowig przyblizenie potencjalnego wptywu uchwalenia miejscowego planu na finanse

gminy.
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2. PRZEDMIOT | CEL PROGNOZY

Przedmiotem prognozy jest obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci Ksiete, gm.

Swiedziebnia.

Celem prognozy jest okreslenie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie wptywajacym na finanse gminy.

3. ZAKRES PROGNOzZzY

Zakres prognozy obejmuje obszar objety planem, wyznaczony zgodnie z Uchwatg
Nr XX11/134/2021 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 20 wrzesnia 2021 r., dla ktérego prognozuje

sie zmiany wptywajace na finanse gminy.

4. AKTUALNOSC PROGNOZY

Prognoze sporzadzono wedtug stanu i poziomu cen na dzien przekazania projektu

planu miejscowego do opiniowania i uzgadniania, tj. na dziefh 4 maja 2022 r.

5. PODSTAWA PRAWNA PROGNOZY

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

— Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U.z 2019 .
poz. 1170 z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2021 .

poz. 1899).

RODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

N\

6.

— Koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

nr 86/2 w miejscowosci Ksiete, gm. Swiedziebnia,
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— uchwata nr XXI1/134/2021 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 20 wrzeénia 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci Ksiete, gm. Swiedziebnia,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiedziebnia, przyjete uchwatg nr XX1/81/2000 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 29
czerwca 2000 .,

— Uchwafa Nr XXIV/139/2021 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 2 grudnia 2021 r.
w sprawie obnizenia sredniej ceny skupu zyta;

— Uchwafa Nr XXIV/140/2021 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 2 grudnia 2021 r.
w sprawie podatku od nieruchomosci i zwolnied w tym podatku;

— informacje i materiaty udostepnione przez gmine,

— dane o transakcjach rynkowych.

7. ZALOZENIA DO PROGNOZY

Zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) prognoze wptywu ustalen mpzp na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym
na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art.
36 ustawy;

b) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy,

c) wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu

miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Uwagi metodyczne do prognozy.

Rozliczenie powierzchni terenu wykonane zostato graficznie na podstawie projektu
planu miejscowego, nie nalezy traktowac go jako wigzgcego wyniku, a jedynie jako obliczenia

pomocnicze sporzgdzone na potrzeby niniejszej prognozy.
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Wyznaczone wielkosci prognozowanych cen i zmian wartosci ustalono tylko i wytgcznie
na potrzeby niniejszego opracowania, i nie mogg by¢ one podstawa wydania zadnej decyzji
administracyjnej, nie mogg stuzy¢ do rozliczen ewentualnych odszkodowan i opfat, ktore
powinny by¢ rozpatrywane indywidualnie dla kazdej z nieruchomosci z chwilg zaistnienia
odpowiednich zdarzen.

Prognoza skutkow finansowych wchodzgca w sktad materiatéw planistycznych jest
aktualna na dzien przekazania projektu miejscowego planu do opiniowania i uzgadniania
zgodnie z § 10 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okres prognozy obejmuje perspektywe dziesieciu lat od momentu wejscia w zycie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO PLANEM PRZED | PO

UCHWALENIU PLANU

Analizowany obszar obejmuje jedng dziatke ewidencyjng nr 86/2 potozong

w $rodkowej czesci miejscowosci Ksiete, gmina Swiedziebnia. Teren objety planem
o powierzchni okoto 1,8 ha jest zabudowany pozostatosciami po bytym dworze. Wg wypisu
z rejestru gruntéw dziatka stanowi grunty orne klasy lllib, grunty rolne zabudowane, sady,
grunty zadrzewione i zakrzewione oraz nieuzytki. Uzytki rolne wraz z pozostatoscig zabudowan
zajmujg pétnocng i centralng czes¢ dziatki. W potudniowej czesci dziatki sg zadrzewienia
i zakrzewienia, ktére sg pozostatoscig po parku dworskim. We wschodniej czesci na wysokosci
dawnej zabudowy przebiega linia elektroenergetyczna niskiego napiecia, natomiast przez
potudniowg czes¢ dziatki przebiega podziemna linia telekomunikacyjna. Wzdtuz drogi gminnej
przylegajgcej do potudniowej granicy dziatki przebiega wodocigg gminny. Teren posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej od strony potudniowej. Analizowany obszar
potozony jest okoto 3,5 km w kierunku pétnocno-wschodnim od centrum miejscowosci
Swiedziebnia. Od strony pétnocnej i zachodniej sgsiaduje z zabudowg zagrodowg i terenami
rolniczymi, od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej z wewnetrzng drogg gminng,
a poprzez nig z terenem rolniczym i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, od strony
potudniowej z drogg gminng nr 080928C, a od strony potudniowo-zachodniej z dziatkg nr 86/1

na ktorej zlokalizowany jest budynek OSP i swietlica wiejska.
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Rysunek 1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle terendw
sgsiednich

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy.mojregion.info/geoportal

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uchwalonym uchwatg nr XXI/81/2000 Rady Gminy
w Swiedziebni z dnia 29.06.2000 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiedziebnia na terenie analizowanym wyznacza
sie zespot podworski z terenem zabudowanym lub zainwestowanym i lasem.

W projekcie miejscowego planu wyznaczono nastepujgce tereny:

- obiektéw zamieszkania zbiorowego lub/i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub/i ustug (MW-Z/MN/U),
- zabudowy zagrodowej (RM),

- zieleni urzadzonej (ZP).
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Tabela 1. Bilans terendw wedtug przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego
Przeznaczenie terenu w
Nr projekcie planu ACHIHEELS
. .. . | Oznaczenie | Powierzchnia | Aktualny sposdb - zmiany >
Lp. | dziatki ._ | Przeznaczenie . . R Wiasnosé
. terenu terenu [ha] | zagospodarowania B Powierzchnia | wptywajace na
ewide w projekcie . .
terenu [ha] | budzet gminy
planu
tereny
teren czeSciowo obiektow .
. . zmiana
zabudowany zamieszkania .
e . przeznaczenia,
MW- pozostatos$ciami po | zbiorowego miana w
1. 0,6400 bytym dworze o lub/i 0,6400 .
Z/MN/U opodatkowaniu,
charakterze zabudowy
. . . optata
zabudowy mieszkaniowe;j )
. . L planistyczna
zagrodowej jednorodzinne;j
lub/i ustug
teren po.ros_nlet.Y zmiana . osoba
86/2 zerdzewieniami i przeznaczenia, .
zakrzywieniami tereny zmiana w fizyczna
2. RM 0,0560 . zabudowy 0,0560 .
stanowigcy teren . opodatkowaniu,
zagrodowej
parku przy bytym optata
dworze planistyczna
teren porosniety
zadrzewieniami i
3. zp 1,0876 zakrzewieniami | teren zieleni 1,0876 brak zmian
stanowigcy teren urzadzonej
parku przy bytym
dworze
Razem 1,7836 1,7836

Dokonujgc analizy

aktualnego sposobu wykorzystania

oraz przeznaczenia

wynikajgcego z ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ocenia sie, ze dla czesci obszaru objetego planem nastgpig istotne zmiany.

9. ANALIZA RYNKU

Na potrzeby sporzadzenia niniejszej prognozy dokonano analizy lokalnego rynku

nieruchomosci. Badaniem objeto nieruchomosci gruntowe niezabudowane, w granicach

gminy Swiedziebnia przeznaczonych pod zabudowe. Przeprowadzona analiza lokalnego rynku

nieruchomosci pozwolita na wyznaczenie S$rednich cen nieruchomosci odpowiednich

(jednorodnych pod wzgledem przeznaczenia) dla przeznaczenia danego terenu. Ceny takie

stanowig najbardziej

uchwaleniu planu miejscowego.

prawdopodobne do uzyskania w obrocie wolnorynkowym, po

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku ustalono ceny przecietne nieruchomosci

reprezentatywnych:

- tereny zabudowy zagrodowej — 30,00 zt/m?,
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- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40 zt/m?.

Powyzsze ceny srednie przyjeto do wyznaczenia prognozowanych dochodéw gminy
z tytutu optat planistycznych.

Poszczegdlne tereny/dziatki moga jednak rézni¢ sie wartosciag w zaleznosci od cech
charakterystycznych, ktére zostang uwzglednione w przypadku sporzadzenia operatéw

szacunkowych dla poszczegdlnych nieruchomosci.

10. PROGNOZA WPLYWOW Z PODATKOW OD NIERUCHOMOSCI

Podstawe i zasady wymiaru podatku od nieruchomosci regulujg przepisy ustaw
wskazane w podstawach prawnych prognozy. Wysokos¢ ostatecznych stawek podatkéw
gruntowych okresla rada gminy w drodze uchwaty.

Stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie gminy Swiedziebnia
wynoszg od gruntow:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,83 zt od 1 m? powierzchni,

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,22 zt od 1 m? powierzchni,

Stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie gminy Swiedziebnia
wynoszg od budynkdéw:

- mieszkalnych — 0,30 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkdw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 19,80 zt od 1

m? powierzchni uzytkowej.
Stawki podatku rolnego ustalone na terenie gminy na rok 2022 r. wynoszg:

— 140,00 zt za 1 ha przeliczeniowy dla gospodarstw rolnych,

— 280,00 zt dla pozostatych gruntédw rolnych za 1 ha fizyczny.

W celu prognozy zmian w podatkach przyjeto nastepujgce zatozenia:
— prognoza finansowa obejmuje zmiany we wptywach podatkowych
od gruntow i budynkédw mieszkalno-ustugowych, nie obejmuje wptywdéw od

pozostatych budynkéw np. inwentarskich, gospodarczych oraz budowli;
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— podatek rolny ustalono w sposdb uproszczony przyjmujac, iz 1 ha fizyczny
réowna sie 1 ha przeliczeniowy,

— prognozowane roczne wptywy podatkowe okreslono jako wielkos$é docelowsa,
zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie miejscowym, biorgc pod uwage

aktualny sposdb zagospodarowania.
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Tabela 2. Ocena zmian wptywéw podatkowych od gruntéw

Podatek od L Podatek od Wartosé
. , . | Wartos¢ podatku . L. .
. , . . .| nieruchomosci . , . | nieruchomosci podatku od Roéznica w
Oznaczenie Aktualny sposéb Przeznaczenie w Powierzchnia od nieruchomosci . L
Lp. . . [zt/m2] przed . [zt/m2] po nieruchomosci | podatku
terenu zagospodarowania planie [m2] . przed uchwaleniem . .
uchwaleniem lanu uchwaleniu po uchwaleniu [z1]
planu P planu planu
tereny obiektow
- zamieszkania
teren czesciowo zabudowany . .
MW- pozostatosciami po bytym zbiorowego lub/i
1. 4 2 179,2 22 14 122
Z/MN/U dworze o charakterze .zabudo.wy . 6400 0,0280 9,20 o 08,00 8,80
zabudowy zagrodowe;j mieszkaniowej
jednorodzinnej lub/i
ustug
teren porosniety
2 RM zerdzewieniamii teren zabudowy 560 0,0140 7,84 0,0280 15,68 7,84
zakrzywieniami stanowigcy zagrodowe;j
teren parku przy bytym dworze
teren porosniety
3 zp zerdzewieniamii teren zieleni 10876 0,0140 152,26 0,0140 152,26 0,00
zakrzywieniami stanowigcy urzadzonej
teren parku przy bytym dworze
Razem 17836 339,30 1575,94 1236,64
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Prognozuje sie, ze zwiekszenie wptywow do budzetu z tytutu podatkéw od

nieruchomosci za grunty wyniesie okoto 1 200 zt rocznie.

Biorgc pod uwage ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zamierzenia inwestycyjne inwestora prognozuje sie, ze na rozpatrywanym terenie
powstanie minimum jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek inwentarski w
zabudowie zagrodowej. Dla niniejszej prognozy zatozono, ze w budynku mieszkalno-
ustugowym 70 % powierzchni budynku beda stanowity ustugi. Biorgc pod uwage parametry
budynku wynikajace z koncepcji projektu planu, prognozuje sie, ze na rozpatrywanej dziatce

powstanie budynek dwukondygnacyjny o powierzchni zabudowy okoto 1000 m?2.

Tabela 3. Ocena zmian wptywéw podatkowych od budynkéw

Srednia Powierzchnia Powierzchnia Podatek’od Podateklod Wartos¢
. . . budynkow budynkéw
Oznaczenie | powierzchnia | przeznaczona | przeznaczona . podatku
Lp. . mieszkalnych | ustugowych
terenu uzytkowa na cele na cele od
budynku mieszkaniowe ustugowe [zt m2 pow. | [zt m2 pow. budynkéw
v & uzytkowej] uzytkowej] y
1 Mw- 1600 480 (30%) 1120 (70%) 0,3 19,8 22 320,00
| z/MNJU 0 ) ’ ’ ’
22 320,00

Prognozuje sie, ze zwiekszenie wptywdéw do budzetu z tytutu podatkéw od budynkdow

wyniesie okoto 22 000 zt rocznie.
Biorgc pod uwage powyisze zatozenia prognozuje sie, ze wysokosci podatkow
ulegng zmianie, zwiekszg sie wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci za grunt oraz

za budynki tgcznie w wysokosci okoto 23 000 zt rocznie.

11. PROGNOZA OPtATY PLANISTYCZNEJ WYNIKAJACEJ Z ART. 36
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez zmiane
lub nadanie nowego sposobu uzytkowania nieruchomosci moze skutkowaé¢ zmiang jej
wartosci rynkowej. Zmiana wartosci stanowi réznice pomiedzy warto$cig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu dotychczasowego przeznaczenia terenu a jej wartoscig

okreslong po uchwaleniu planu miejscowego.
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Warunkiem pobrania opfaty planistycznej jest zmiana przeznaczenia i wzrost wartosci
nieruchomosci oraz zbycie (sprzedaz) nieruchomosci przed uptywem 5 lat od dnia wejscia
w zycie planu miejscowego. Wysokosc¢ stawki optaty planistycznej (stawka procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci) okreslona jest w planie
miejscowym.

Prognozuje sig, ze jezeli inwestor sprzeda dziatke w okresie pieciu lat od uchwalenia
miejscowego planu to optata planistyczna bedzie zalezna od ustalonej stawki procentowej
w planie miejscowym.

Wysokosc¢ stawki opfaty planistycznej w rozpatrywanym projekcie planu miejscowego

zostata ustalona nastepujaco:
- dla terenu MW-Z/MN/U w wysokosci 30 %,
- dla terenu RM w wysokosci 10%,

- dla terenu ZP w wysokosci 1%.
Analiza rynku nieruchomosci oraz ustalen wynikajgcych z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze dla wszystkich terenéw objetych planem

nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.
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Tabela 4. Prognoza dochoddw gminy z tytutu opfaty planistycznej

Cena Cena
jednostkowa Wartosé . . . Wartosc Prognozowana
. N ., .| nieruchomosci . - s L2
. . . . ._ | nieruchomosci | nieruchomosci . | nieruchomosci| Réznica wysokos¢
Oznaczenie Aktualny sposéb Przeznaczenie | Powierzchnia reprezentatywnej . .
Lp. . . przed przed . po wartosci optaty
terenu zagospodarowania w planie [m2] . . wynikajaca z . . .
uchwaleniem | uchwaleniem . uchwaleniu [zt] planistycznej
projektu planu
planu planu [zt/1m?] planu [zt]
[2t/1m2]
tereny
teren czesciowo obiektow
zabudowany zamieszkania
MW- pozostatosciami po zbiorowego
1. . 6400 30,00 192 000,00 40,00 256 000,00 64 000,00 19 200,00
Z/MN/U bytym dworze o lub/i zabudowy
charakterze zabudowy | mieszkaniowej
zagrodowe;j jednorodzinnej
lub/i ustug
teren porosniety
zerdzewieniami i teren
2. RM zakrzywieniami zabudowy 560 10,00 5 600,00 30,00 16 800,00 11 200,00 1 120,00
stanowigcy teren parku zagrodowej
przy bytym dworze
teren porosniety
zerdzewieniami i teren zieleni
3. ZP zakrzywieniami . 10876 10,00 108 760,00 10,00 108 760,00 0,00 0,00
. urzadzonej
stanowigcy teren parku
przy bytym dworze
Razem 17836 306 360,00 381 560,00 75 200,00 20 320,00
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Zaktadajac, ze wskazane powyzej tereny zostang zbyte przed uptywem 5 lat od dnia
wejscia w zycie planu miejscowego prognozuje sie wysokosc optaty planistycznej w wysokosci

okoto 20 000 zt.

Biorgc pod uwage, iz zmiana miejscowego planu jest dokonywana na wniosek

obecnego wtasciciela (inwestora) optata planistyczna prawdopodobnie nie zostanie pobrana.

12. OPLATY | ODSZKODOWANIA ORAZ ROSZCZENIA | OBROT
NIERUCHOMOSCIAMI Z TYTULU ART. 36 UST. 112 ORAZ UST. 3

USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»Art. 36. 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w  dotychczasowy sposéb lub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktédrych mowa w ust. 1, moze nastgpié¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

Z analiz wynika, ze decyzje planistyczne w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego,
nie spowodujg zdarzen wynikajgcych z art. 36 ust. 1, 2, 3 w zwigzku z czym gmina nie poniesie

kosztéw zwigzanych z wyptatg odszkodowan i wykupem nieruchomosci.

13. PROGNOZA DOCHODOW | WYDATKOW ZWIAZANYCH

Z OBROTEM NIERUCHOMOSCIAMI

Biorac pod uwage, iz na terenie planu nie przewiduje sie przeznaczenia terenéw pod
nowe drogi publiczne ani pod poszerzenie istniejgcych drdg publicznych, prognozuje sie,

ze gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z wykupem terenéw.
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Biorgc pod uwage, iz gmina nie jest wtascicielem terendw objetych planem, prognozuje

sie, ze gmina nie uzyska dochoddéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami.

14. PROGNOZA WYDATKOW ZWIAZANYCH Z REALIZACJA

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdZn. zm.) zadania wtasne gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

e budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,
e budowe wodociggdw i urzgdzen wodociggowych,
e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane
sg z udziatem $rodkéw publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych
oraz $Srodkéw pochodzgcych z funduszy strukturalnych UE (art. 100 ust. 1 pkt 1).

Pozostate zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,
e zaopatrzenie w energie cieplng,
e zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie
w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie
sg finansowane z udziatem s$rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtfasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
oswietlenia drég, tych ktdrych gmina jest zarzagdcg — czyli drég gminnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje zmian

z zakresu infrastruktury technicznej na terenach objetych planem.
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15. WNIOSKI | ZALECENIA

Sporzgdzone opracowanie wskazuje finansowe nastepstwa uchwalenia planu
miejscowego, a wiec prognozowane dochody i obcigzenia budzetu zwigzane z uchwaleniem
i realizacjg jego ustalen. Oszacowanie skutkéw finansowych jest konieczne dla racjonalnego
zarzadzania przestrzenig oraz mozliwosci poréwnania wariantéw rozwigzan planistycznych.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje jedng dziatke geodezyjna
o powierzchni okoto 1,8 ha. Dziatka aktualnie zabudowana jest ruinami po bytym dworze,
czesSciowo stanowi teren zadrzewiony i zakrzewiony (dawny park dworski). Dla czesSci terenu
o powierzchni okoto 0,95 ha prognozowane sg zmiany przeznaczenia terenu.

Gtéwnym sktadnikiem dochodéw gminy z tytutu uchwalenia planu miejscowego
stanowi¢ bedg wptywy z tytutu podatkéw od gruntédw i budynkéw. Gmina bedzie mogta pobraé
rowniez optfate planistyczng pod warunkiem sprzedazy nieruchomosci w przeciggu pieciu lat

od wejscia w zycie planu miejscowego.

Na potrzeby niniejszej prognozy, obliczajgc wzrost podatku od gruntéw uwzgledniono,
iz budynek powstanie w 3 pierwszych latach od uchwalenia planu oraz ze dziatka nie zostanie
sprzedana, w zwigzku z czym nie zostanie pobrana optata planistyczna.

Tabela 5. Podsumowanie

Prognozowane skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
[tys. zf]
1-5 roku 6-10 roku
Optata planistyczna 0,00 0,00
Wozrost podatku od gruntéow 6,00 6,00
Wzrost podatku od budynkéw 44,00 110,00
Sprzedaz gruntéw 0,00 0,00
Opfata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci 0,00 0,00
Wptywy do budzetu gminy (dochody) RAZEM 50,00 116,00
Wykup gruntéw pod inwestycje 0,00 0,00
Budowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej 0,00 0,00
Wydatki (koszty) RAZEM 0,00 0,00
tacznie 50,00 116,00

Nalezy pamieta¢, ze inny od zatozonego wariant decyzyjny w sprawie realizacji
inwestycji, sprzedazy dziatek wynikajgcy z mpzp bedzie znaczagco wptywat na realny bilans

wptywdw i obcigzen w poszczegdlnych latach.
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W analizowanym dziesiecioletnim okresie od uchwalenia planu bilans wplywéw
i kosztéw na budzet gminy ksztattuje sie dodatnio. Biorgc pod uwage powyzsze nalezy przyjac

pozytywny wptyw tego planu na budzet gminy.
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